SANCA GALPOES

GUARULHOS

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PUBLICA I?RIMARIA DE COTAS
DA 52 (QUINTA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO
CL GUARULHOS Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Esta ficha de informagées essenciais deve ser lida como uma introdugao ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracao as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da 5% Emissao envolve a
exposicdo a determinados riscos. Os potenciais
perda do principal investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informacgdes,
veja a Secgdo 4 “Fatores de Risco” do Prospecto.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo
constituem promessa de rentabilidade e o cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no
responsabilidade ilimitada Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo. Para mais informagdes, veja a
Secéo 4 “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez com relagdo as Cotas da
5% Emissdo. Para mais informacgdes, veja Segao 4
“Fatores de Risco” do Prospecto.

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i)
ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na 5% Emissao, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro. Para mais informacgdes, veja
Secgao 4 “Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM néo realizou analise prévia do contetido do Prospecto, nem dos
documentos da Oferta.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA ‘ Mais Informagoes
A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario. Capa do Prospecto
a.1) Quantidade ofertada 940.000. Capa do Prospecto

R$ 100,00 (cem reais)

* Considerando o Custo Unitario de Distribuigéo,
correspondente a R$ 0,32 (trinta e dois centavos de real)
por Cota.

a.2) Precgo unitario Capa do Prospecto
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informacgoes

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

R$ 94.000.000,00
* Considerando o Custo Unitario de Distribuigao.

Capa do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Capa do Prospecto

a.5) Lote adicional

Capa do Prospecto

Qual mercado de
negociagao?

Ambiente de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

Capa do Prospecto

Caddigo de negociagao

[em obtengao]

Capa do Prospecto

B. Outras Informagoes

Emissor

CL GUARULHOS Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

CNPJ n° 49.893.516/0001-00

Capa do Prospecto

Administrador

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n°® 62.285.390/0001-40

Website: https://qitech.com.br/dtvm/

Capa do Prospecto

Gestor

GV ATACAMA CAPITAL LTDA.
CNPJ n° 40.888.143/0001-04
Website: https:/lwww.gvatacama.com.br

Capa do Prospecto

2. PROPOSITO DA OFERTA

Mais Informagoes

Qual sera a destinagao dos
recursos da oferta?

O Fundo tem por objetivo proporcionar a obtengao de renda,
mediante a aplicacdo de recursos correspondentes ao seu
Patrimbnio Liquido preponderantemente nos seguintes ativos
(“Ativos-Alvo”): (i) Direitos reais sobre o empreendimento
imobiliario a ser edificado sobre o imével descrito e
caracterizado na Matricula n® 146.645 do 1° Registro de
Imoveis de Guarulhos /SP, no local denominado Campina,
Bairro Sao Miguel, Guarulhos/SP, com area total de
99.254,80m? (“Imével-Alvo”); (ii)) Quotas ou acgdes
representativas do capital social da CL GUARULHOS I
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Reboucgas, n° 2.942, 7° ao 12° andar, Parte |, Pinheiros,
CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob n° 39.407.083/0001-73
(“CL  Guarulhos Il Empreendimento”), visando o
desenvolvimento, implementacdo e edificagdo de
empreendimento imobilidrio no Imével-Alvo; (iii) Limitado a até
5% (cinco por cento) em Ativos Financeiros, exclusivamente
para fins de manutencéo e liquidez minima no Fundo. A Classe
tem o objetivo principal aplicar seus recursos no Imével-Alvo,
direta ou indiretamente e/ou por meio da aquisicdo de agdes
da CL Guarulhos Il Empreendimento.

Secao 3. Destinacao
de Recursos



https://qitech.com.br/dtvm/
https://www.gvatacama.com.br/
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO Mais Informacoes

Com mais de 30 anos de experiéncia no Mercado Financeiro,
GV ATACAMA CAPITAL LTDA., inscrita no CNPJ/M sob o n°
40.888.143/0001-04, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,

n° 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919, Secao 16.
Informagdes sobre o gestor instituicao devidamente autorizada e habilitada pela CVM para Informacgoes
o exercicio profissional de administracdo de carteira e valores Adicionais

mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 19.412, de 22 de
dezembro de 2021, € uma gestora independente que preserva
o legado de talentos que foram fundamentais para o sucesso
da Corretora Singulare.

Com profissionais com mais de 30 anos de experiéncia no
mercado financeiro, a Singulare Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. € uma instituicdo financeira, com

Informacaes sobre o sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Secéo 16.
adminis(t;rador Avenida Reboucgas, n° 2.942, 7° ao 12° andar, Parte I, Informacgdes
Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob o n° Adicionais

62.285.390/0001-40, busca entender as necessidades uUnicas
de cada cliente, oferecendo solugdes personalizadas dentro
da industria de Fundos de Investimentos.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro
1. Riscos Relacionados a Politica Governamental — O Fundo Maior Maior
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo 0 Média O Médio
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. L) Menor LJ Menor
2. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos — Variaveis . .
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos Maior Maior
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado, poderdo afetar 0 Média O Médio
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo ] Menor 00 Menor
e o valor das Cotas.
3. Risco de Acontecimentos em Outros Paises — O mercado de ) .
capitais no Brasil é influenciado pelas condicées econdmicas e de Maior Maior
mercado de outros paises. A reagdo dos investidores aos 0 Média O Médio
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso ] Menor ] Menor
sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais.
4. Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario ) )
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e sdo constituidos na Maior Maior
forma de condominios fechados, ndo sendo admitido o resgate de O Média O Médio
suas Cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a ] Menor 00 Menor
venda de suas Cotas no mercado secundario.
5. Risco Proveniente do Uso de Derivativos — A contratagéo pelo Maior Maior
Fundo de operagdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam [ Média ] Médio
realizadas exclusivamente para fins de protegéo patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variacdes no valor de seu L Menor L Menor




SANCA GALPOES
GUARULHOS

Sumario dos Principais Riscos do Fundo

Probabilidade

Patrimbénio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas.

Impacto Financeiro

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais Informacoes

Informacgdes sobre a Cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

Cada Cota corresponde a fragéo ideal do patriménio liquido
do Fundo, ndo é resgatavel, tem a forma nominativa e
escritural, confere aos titulares os mesmos direitos, de forma

Secao 2. Principais
Caracteristicas da

igualitaria e sem quaisquer vantagens e correspondera a 1 Oferta

(um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

indeterminado. Secao 16.
Prazo de duracao do fundo ) Informacgoes

1 determinado. Adicionais

Restri¢gdes a livre negociagao

[ Revenda restrita a investidores profissionais.

[ Revenda a investidores qualificados apos decorridos ()
dias do final da Oferta.

[ Revenda ao publico em geral apés decorridos 6 (seis)
meses da data de encerramento da oferta.

[0 Parcelas com Jock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais.

Nao ha restricbes a revenda.

Secao 7. Restrigcdes a
Direitos de
Investidores no
Contexto da Oferta

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais informagoes

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

[ Investidores Profissionais.
[ Investidores Qualificados.

Publico em geral.

Secao 2. Principais
Caracteristicas da
Oferta

Informacgao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

Nao obstante o direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas pelos Cotistas, os Cotistas, nos termos da
Assembleia Geral, por unanimidade e sem quaisquer
restricdes, dispensaram o direito ao exercicio do referido
direito de preferéncia.

Secao 6. Informagdes
sobre as Cotas
Negociadas

Qual o valor minimo para
investimento?

1 (uma) Nova Cota.

Secao 8. Outras
Caracteristicas da
Oferta

Como participar da oferta?

Os Investidores deveréo enviar ordem de investimento junto
ao Coordenador Lider.

Secodes 5.
Cronograma e 6.
Informagdes Sobre as
Cotas Negociadas
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Como sera feito o rateio?

Em caso de excesso de demanda, as condi¢cdes de rateio
serao aplicadas de forma igualitaria e sucessiva a todos os
Investidores.

Mais informacgoes

Secao 8. Outras
Caracteristicas
da Oferta

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Investidores serdo comunicados até o Dia Util anterior a Data
de Liquidagéo.

Secgoes 5.
Cronograma e 6.
Informagdes Sobre as
Cotas Negociadas

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos casos de revogagao da oferta ou ndo ocorréncia de
condi¢des para a sua efetivagao.

Secao 7. Restrigcdes a
Direitos de
Investidores no
Contexto da Oferta

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
COFINS, nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secéo 16.
Informacdes
Adicionais

Indicagao de local para
obtengao do Prospecto

Administradora:

https://qitech.com.br/dtvm/ - Para acessar os documentos
da Oferta neste site, clique em “Administragdo de Fundos”,
depois selecione a opgéo “Veja os fundos administrados pela
Ql DTVM”. Em seguida, digite o nome do fundo “CL
GUARULHOS Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— F1I”, clique em “Buscar” e localize a opgéo desejada;

Gestor:

https://lwww.gvatacama.com.br/fundos-sob-gestao-
hidden/fii-cl-guarulhos-ii

Coordenador Lider:

https://qitech.com.br/dtvm/ - Para acessar os documentos
da Oferta neste site, clique em “Administragdo de Fundos”,
depois selecione a opgao “Veja os fundos administrados pela
QI DTVM”. Em seguida, digite o nome do fundo “CL
GUARULHOS Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— F1I”, clique em “Buscar” e localize a opgéo desejada;

CVM:

https://lwww.gov.br/cvm/pt-br - Para acessar os documentos
da Oferta neste site, acessar, no menu a esquerda, “Centrais
de Conteudo” e clicar em “Central de Sistemas da CVM”; em
seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e em “Ofertas
Registradas / Dispensadas”; clicar em “2025”, clicar em
“Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “Emissora” com “CL
GUARULHOS Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— FII”, e, entao, localizar a opgéo desejada; e

Secao 14.
Identificagdo das
Pessoas Envolvidas



https://qitech.com.br/dtvm/
https://www.gvatacama.com.br/fundos-sob-gestao-hidden/fii-cl-guarulhos-ii
https://www.gvatacama.com.br/fundos-sob-gestao-hidden/fii-cl-guarulhos-ii
https://qitech.com.br/dtvm/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA
Fundos.NET, administrado pela B3:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenci
adorDocumentosCVM - Para acessar os documentos da
Oferta neste site, clicar em “Exibir Filtros” e preencher o
campo “Nome do Fundo” com “CL GUARULHOS Il - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”; selecionar “CL
GUARULHOS Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— FII” e clicar em “Filtrar” e, entdo selecionar a opgéo
desejada.

Mais informacgoes

Quem sao os coordenadores
da oferta?

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Capa do Prospecto

Outras instituicbes
participantes da distribuigdo

A Oferta ndo contara com a adesdo de outras instituicbes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais e
credenciadas junto a B3.

Capa do Prospecto

Procedimento de colocagao

Melhores esforgos.

Capa do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

Nao aplicavel.

Secao 5. Cronograma

Qual a data da fixagéo
de pregos?

Nao aplicavel.

Secéo 2. Principais
Caracteristicas da
Oferta

Qual a data de divulgagéo do
resultado do rateio?

19/12/2025

Secao 5. Cronograma

Qual a data da liquidagao
da oferta?

22/12/2025

Secao 5. Cronograma

Quando receberei a
confirmacgéo da compra?

Quando realizada a respectiva liquidagao.

Segdo 5. Cronograma

Quando poderei negociar?

Na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento e
da obtencgao de autorizagédo enviada pela B3.

Segdo 5. Cronograma

/\ Autorregulagio
ANBIMA

Ofertas Piblicas

/\ Autorregulacio
ANBIMA

/\ Autorregulacio
ANBIMA

Administragao Fiduciaria

/\ Autorregulagio
ANBIMA

Gestao de Recursos.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https://luzcapitalmarkets.com.br/

